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Tipo de procedimiento. Ordinario
Namero de procedimiento. 445/2011H
N1

AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 51 DE MADRIDY

D. I . Frocurador de Tos Tribunales, colegiado ne il en nombre v
representacion de Dia. MFIIINININIIIIIIIIE Datos v demas, segin acredito mediante

designacion que por Turno de Oficio le ha sido conferido , bajo la direccion técnica del Abogado D.*

MONEIIEEEEEEEEEEEEEE  olcciado n° I ante el Juzgado comparezco y como mejor proceda

en derecho, DIGO.

Que por medio del presente escrifo CONTESTO, en tiempo y forma, A LA DEMANDA DE JUICIO

ORDINARIO inferpuesta por SANIIIIEIENGEGSE IJERCITANDO LA ACCION DE LA
DIVISION DE LA COSA COMUN respecto de los bienes que comparte con mi representada Y D Dha.

M
La contestacion a la demanda se basa en los siguientes.

HECHOS

PRIMERQ. — Cierto es que el actor v los demandados son hermanos de doble vinculo, v que lTos padres
de los mismos han fallecido; G ¢ I
B aobicn que como efecto de la aceptacion de las respecfivas herencias, los tres
hermanos son copropietarios, a partes iguales de distintos bienes y derechos. Escrituras Publicas de
herencia aportadas por el actor con los documentos 2 y 3 de la demanda.
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En relacidon con los bienes v derechos relacionados tanto en las escrituras de herencia como en la

demanda presenfada de confrario indicar lo siguienfe.

1) Apartamentd n*21 o inmueble sito en la calle | (- Madrid Finca Registral
I io110, 865 libro 383, folio 111, del Registro de la Propiedad n°4 de Madrid.

Que esta parte acepta como Valor del inmueble a efectos procesales en el presente pleito, al igual que el
otro codemandado y también propietario, el valor de OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
SIETE EUROS (87.697€). Adhiriéndose esta parte a las razones indicadas por la representacion de

D FRAN I

(...} por cuanfo que este valor que es el fiscal deferminado por la conmmnidad de Madrid, se
afusta a fos precios reales de venfa ent el mercado, dado que con la crisis econdmica que aun
seguimos padeciendo incluso hay viviendas que se venden por debajo este valor fiscal

independienfemente de la obligacion de fribular por ese minimo.



Y arin mids inferesa desfacar que en Ia escrifiera de herencia del padre de los litiganfes{doc 2 de
Ia demanda 1, oforgada en 1998, en plento boom inmobiliario, se fifo su valor et doce millones
de pesefas (12.000.000pftas), equivalenfes a SETENTA Y DOS Mil. CIENTO VEINTIUNO CON
CUARENTA Y CINCOEUROS (72. 121, 4.5%).

En el momenfo actual el valor de esfa vivienda de OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y SEIS EUROS (87.636,00€) supone un incremento de mds del 20% respecfo del
valor dado por los litigatfes en 1998, fo cual con el Hempo franscurrido y [a depreciacion de

fas viviendas respecto a los valores de afios afris, hace que éste sea el valor real de mercado en

Iz actwalidad

De dicho inmueble se fransmilio Ia nuda propiedad a los fres hermanos por hereficia de su
padre don | o csciifiira oforgada el dia 6 de mayo de 1998, ante el
Notario de Madrid don[ G (5 co:isf cr el
escrifura de acepfacion de herencia y adindicacion de bienes de éste, (que\se adfonfa a la

demanda como docamento 11°2.

Posteriormertfe se consolido el dominio de los fres hermaneos al fallecintienfo de Ia madre,
cottforme cousta ent el escrifura de herencia de ésfa, oforgada por los fres hermanos el dia 12

de febrero de 2016, que se adjunta a Ia demanda comodocwmmento n°3.”

En relacion a la utilizacion del inmueble poner de manifiesto lo siguiente.

= Que el actor dispone de llaves del inmueble ¥ que ha accedido al inmueble sin previo aviso a
mi represenfada, cuando ha querido.

= Que en dicho inmueble hay una habitacion, con objetos de su propiedad, asi como un armario
empotrado que ufiliza a‘modo de trastero/ archivador. Se aportan fotos del objefos propiedad
del actor, asi como del armario empotrado como documento n°1,2 y 3.

=  Que como bien indica el actor el titulo habilitante que dispone mi representada para vivir en
dicho domicilio es el mismo que tiene el actor de solicitar la ACCION DE LA DIVISION DE LA
COSA COMUN, fercio del inmueble, es mas mi representada goza del consentimiento del otro
propietario del inmueble por lo que seria 2/3 de titulo habilitante.

= Queyno titulo habilitante legal sino moral, era voluntad y deseo de los padres, manifestado en
vida, a los ahora propietarios del inmueble, que mi representada permaneciera viviendo en
dicho inmueble.

= Que hasta 13 de Junio de 2015 mi representada pensaba que también tenia el consentimiento

del uso y disfrute de la vivienda SANTIIINGgGEEEEE ;csic que asi se habia

acordado v él no habia manifestado lo contrario.

Respecto a la solicitud de publica subasta del inmueble indicar que prevalece el acuerdo enfre los
propietarios, v en el caso de no lograrse un acuerdo entre los propietarios relativo a su adjudicaciéon a
favor de uno indemnizando al otro, el mismo debera venderse en publica subasta. En el presente

supuesto vemos que NO hay acuerdo porque lo esta forzando el actor. Y lo esta forzando guardando



2) Usoy disfrute de la plaza de garaje o I < O\ adrid

Respecto del Valor de cesion del derecho de uso y disfrute de la plaza de garaje a efecfos procesales en
el presente pleito, habrd que estar a lo que indique el Ayuntamienfo de Madrid Art. 22 de las
condiciones de Uso. Se aporta como documento n°4 documentacion del uso v disfrute de Ia plaza de

garaje, dejando designados los archivos municipales a efectos probatorios.

En lo relativo a la propuesta hecha de confrario de su enajenacion conjunfamente con el innmeble esta
parte enfiende que habra que estar a lo que disponga el Ayunfamienfo de Madrid pues segun el art. 20
de las condiciones de Uso, que requiere solicitud y autorizacion para la enajenaciéon simultanea no

sabiendo esta parte en el significado de enajenacion en este supuesto incluye la subasta piiblica.

También poner de manifiesto que mi representada con mofivo del interés que tiene en el inmueble esta
dispuesta a indemmnizar, dependiendo de cuantia, a D. Sa- que es quien esta solicitando la

extincion de condominio. Y asi se lo hizo saber en el burofax 5/04/20 documento 14 de la demanda.

En relacion a la utilizacion del uso v disfrute de la plaza de garaje y su documentacion poner de

manifiesto lo siguiente.

= Que mi representada como va se ha indicado anteriormente nunca ha impedido Ia entfrada al
inmueble, y tampoco ha impedido que se llevara documentacidbnialguna. E1 actor se llevo del
inmueble copias simples de de las propiedades del Il o copias de la partida de defuncion y
ulfimas voluntades de su madre. Tampoco ha solicitade, elactor ni el mismo ni a fravés de su
abogado documentacion alguna del derecho de mso y/disfrute de la plaza de garaje a mi

representada.

= FEnrelacion del uso de la plaza de garaje "por parte p. M - poner

de manifiesto que ella lo utilizaba como consecuencia de la convivencia con su madre para
cuidar de la misma hasta la fecha de su fallecimienfo, cumpliendo asi el requisifo exigido por
Ia concesionaria de la misma, qué es el de la residencia en un inmueble en la zona de

influencia de la plaza de garaje.
= Que desde el fallecimienfo de su madre hasta la comunicacién de fecha 13 de Junio de 20 ]

Dia M ot vo conocimicnto de que SEEEG—

quisiera hacer uso en exclusiva o no del uso de la plaza de garaje doc. 10 de la demanda, pues

nada se habia manifestado por parte de S| EEGNGGEGEGEGEGEGEEEEEE

3) En relacién a las fincas descrifas manifestar lo siguiente.

Se aceptan los valores a efectos procesales los indicado en la demanda.

3.- Finca 1° 3°, n° registral i 4 Finca v° 1, n° registral N

.................. VALOR DEMANDA total 3.152€ - 1/56 =630,40€
4.- Finca v° registral . ........... VALOR DEMANDA fotal 1.536 = 1/5 =307,20€
5.- Finca n° registral - VALOR DEMANDA fotal 1.538 - 1/5 = 307,60€
6.— Finca v® registral | j§---------------- - VALOR DEMANDA —1/5 =10.000 €



Poner de manifiesto que esta parte se allana en Ia peticion de piblica subasta sobre las siguientes

Fincas Registrales.

= TFinca Registral n° [}
=  Finca Registral » [l

»  TFinca Registral n° I}
» TFinca Registral n° [

SEGUNDO—Conforme con el correlativo manifestado de confrario en cuando a que Jdos{bienes y

derechos son indivisibles materialmente.

TERCERO.—Que no es cierfo que no hace uso del inmueble, como va se ha indicado elyactor ha hecho
el uso que ha querido del inmueble v en relacion a la plaza tampoco ha manifestado que quisiera su
uso ni de forma no exclusiva , ni de forma exclusiva. Que el momento que ha manifestado que queria
el uso exclusivo del inmueble v del derecho de la plaza de garaje ha sido a partir de la recepcion del
burofax de fecha 13/06/20 1Jjlocumento 10 de la demanda. Y que a las tierras del [llllllno va porque
no quiere, nadie le impide la enfrada y mucho menos mi representada, Dia MG

CUARTO .- Lo expuesto de contrario en el correlative de adverso, No son exactamente inftentos de llegar

aun acuerdo, sino intenfar aparentar que habido negociaciones previas.

Que el burofax de fecha 13 de Junio de 20 1[llue se aporta por el actor como documento n° 10 de la
demanda v el burofax de fecha 14 de Octdbre de 201llque se aporta como documento 11 de la

demanda son relativos a la acepfacion de Herencia y adjudicacion de bienes al fallecimiento de Dona

Dicha aceptacion de hérencia v adjudicacion de bienes tuvo lugar ante el notario | EEEIGIGNG
o 1 deBrotocolo 374 otorgada por los tres hermanos el dia 12 de febrero de 2016, que se

adjunta a la derfianda como documento n°3.

Por lo que de los documentos aportados por el actor sdlo hay un burofax de fecha 22/03/20 1l dirigido
a mi mandante Dna. MTNNGEGEGEEEEEEEEE ncnto 13 de la demanda. Indicando que fijen

un valor a los bienes y que don SJiijindicar si compra o vende.

Y que a su vez fue contestado por mi representada indicando un valor del inmueble, ¥y realizando una
propuesta de indemmizacion de la parte de inmueble (fercio) propiedad de D. Sy
comunicandole a su vez que fambién estaria inferesada en indemmizarle por su parte en la copropiedad

de derecho de uso y disfrute de la plaza de garaje.



A lo que el actor vy su representacion procesal no se han pronunciado; ni aceptado, ni rechazado la
oferta hecha por mi mandante, ni siquiera ha dado un precio al inmueble en caso de no estar de

acuerdo con la valoracion de los 90.000€

Se aporta como documento n° 5 correo electronico de fecha 13/06/20Tllde D. Fiil] indicando
que no han recibido respuesta de las opciones planteadas para llegar a una solucién amistosa y no

entablar un pleito judicial.

El 4/08/20 T se remite burofax por parte de Francisco también en representacion de Dia. MR
indicando “llegar a un acwerdo y refomar [as negociaciones para buscar una solucion al reparfo de

bienes de mi madre, evifando asi los contliclos judiciales (... ) ”Se aporta copia como documento n° 6

E1 22/09/201e responde el abogado de D. SHE mediante correo electronico; indicandole “/a
predisposicion de SYEEE para solventar el reparfo (...] Pero no se pronuncia én relacion a las
propuestas ya remitidas, y les solicita que les remitan sus propuestas. Se aporta copia como documento
7

24/09/20 1jfContestacion de D. Fjjjiiij2! correo electronico del abogade de D. SERI de fecha
22/09/20 1] indicando que ya se han presentado distintas ofeftas y que no han tenido contestacion

alguna. Se aporfa correo electromico como documenfo n° 8

La demanda esta fechada en el mes de Abril 14/04/20 1l fue admitida a tramite por el juzgado que me
dirijo en el mes julio. For lo que sdlo hay una notificaciéna mi representada antes de la interposicion de
la demanday por lo menos una oferta de mi mandante que no ha sido ni aceptada ni rechazada por el
actor.

A los anferiores hechos son de aplicacion los siguientes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I
Conforme con el relativo a la capacidad.

I
REPRESENTACION.— Esta representado la demandada por el Procurador que suscribe, habilitado para
ejercer en el ferriforio del Juzgado al que nos dirigimos, y asimismo asistido del Letrada del Ilustre
Colegio de Abogados de Madrid , ambos mediante designacion del Turno de Oficio .

11

Conforme con lo relativo a la legitimacion activa y pasiva.

IV, Vy VI
Conforme con los relafivos a la jurisdiccion, competencia y procedimiento por el que debe sustanciarse
el presente litigio.

Vil
ASUNTO DE FONDO.



!: o Abogade especialista en
5 procesos de 3
Divicidn de Coca Comniin 8 3
y Reparto de Biewes [

La adjudicacion de la cosa a un copropietario, que indemmice en metalico a los demas (articulo 104cc),

lo que conlleva la exfincion sin division.

8i la cosa fuera indivisible, bien por indivisibilidad maferial (articulo 404cc) o porque de efectuarse
resultare inservible para el uso a que se destina (articulo 401 parrafo primero), en fales casos se
efectuara la division econémica, bien mediante la adjudicacion a uno de ellos indemnizando a los
demas segin sus respectivas cuofas, o de no existir fal acuerdo, se procedera a su venta y se repartira el
precio (articulo 404cc). Al respecto cabe cifar la doctrina de la Sentencia del Tribunal Supremo de 14
de diciembre de 2007 "Ef articitlo 404 del Codigo Civil dispone que si [a cosa resuffa ser indivisible y fos
conditefios no cottvienen en gue se adjudique a uno de ellos indemuizando a los demids, se venderd y
repartird su precio; mienfras que el arficulo 406 establece que serdn de aplicacion a Ia division enlre
los participes en la commmnidad las reglas concernientes a Ia division de Ia herencia, enfre las cuales, el
arlicalo 1.062, [ras sefialar que si la cosa es iudivisible o desmerece mmcho por su division podri
adjudicarse a unio a calidad de abonar a los ofros el exceso en dinero ... ol

VI

COSTAS— Al amparo de lo previsto en el art. 394 de la LEC laspcostas deben ser impuestas al
demandante.

Articulo 394. “ 1. En los procesos declaralivos, las costas de la primera insfancia se impondrdn a Ia parle
que haya visto rechazadas fodas sus prefensiones, salvo que el fidbunal aprecie, y asi lo razone, que el
caso presetifaba serias dudas de hecho o de derecho.Para apreciar, a efectos de condena en costas, que
el caso era juridicamente dudoso se fendrd en cuetifa la jurisprudeticia recaida eni casos sitnilares.

2. 8i fuere parcial [a estimacion o desestimacion de fas prefensiones, cada parfe abonard las cosfas

causadas a su nstancia y Ias comumes por mifad, a no ser que Imbicre meérilos para imponerlas a nna de

ellas por haber litigado con lemeridad.”

El actor de la demanda presentadaide confrario, va inicio los tramites judiciales para la division judicial
de herencia sin practicamente haber infentado acuerdo con los ofros herederos y evitar asi actuaciones
judiciales, tal y como le veniansolicitando, se aporta correo electronico del anferior abogado de mi
representada como documento n°9. Para luego fener que presentar desistimiento en el juzgado al haber
llegado a un acucdose Valero Alarcon www.Abogado de Proindivisos.es 4 eromdos emanda de i
I
judicial paralaex

d. S otica

en las condiciones

&= tor plantea demanda
H Ya que el abogado de

SR ki Aipsrees Daracho inmobilrio x v enfendemos que
icio, Proindivisos, Herencias y Subastas

&

Bitada contesto a dicho

burofax a Tos 12 ¢ & El actor en ningiin

momento no se ha £ 2 Abogado col. 69794, lustre ColegioldeiAbecR e (A y sin mas se presento
la demanda fechada el 14 Abril de ZOTJ

Con motivo del silencio del actor y del fiempo que requieren los framifes judiciales de admision y
notificacién de las demandas, D. HJlly en nombre de mi representada, intentaba ponerse en
contacto con el abogado de D. S- para intentar Ilegar a una solucion amistosa y evitar un nuevo
pleito judicial. Correo electréonico de 13/06/20 1|l burofax de 4/08/20 1omo documento n° 5y 6 de



la presente contestacion. Finalmente tanto Diia. Moo D. FI fueron sorprendidos con
la notificacion de la presenfe demanda. Vamos que infento de acuerdo o de negociacion por parfe de
D. SY o ha habido en ningtin momento presentando practicamente de forma directa la demanda

presentada de contrario, guardando un riguroso silencio tanto por él como por su abogado.

Por lo expuesto,

SUPLICO AL JUZGADOQO, Que fenga por presentado el este escrito, junto con los documentos que lo
acompanan, con las manifesfaciones contenidas en el mismo, y se sirva admitirlo, me fenga por
comparecido y por contestada Ia demanda inferpuesta por D. Saj ||| . <1 cjcrcicio'de 14
accion de division de Ia cosa Comiin, teniéndome por opuesto parcialmente a la misma, por 16 motivos

va expuestos. Y una vez cumplidos los demas tramites procesales se dicte sentencia por la cual

1.- Se desestime de forma parcial la demanda presenfada de contrario con mofive de un ejercicio del
derecho que va mas alla de la buena fe, que fiene como finalidad perjudicar a mi representada en lo

relativo al inmueble, pues es en el que actualmente vive.

2.-En relacion a la cesion del derecho uso y disfrute de la plaza de garaje, esta parte se allana pero
enfiende que la extincion debera realizarse tal y como dispongael Ayvuntamiento de Madrid, mofivo por
el cual esta parte se adhiere a lo que el Ayuntamiento de Madyid disponga en cuanfo su valoraciony a

Tas condiciones de cesion del derecho uso v disfrute de la plaza de garaje que establezca.

3.- En lo relativo a las diferentes fincas sitas e <1 | INEIN provincia de Madrid esta parte se allana a la

solicitud de extincion de Condominio medianteisubasta publica en defecto de acuerdo.

4.— §in imposicion de costas a esta parte y con imposicion de costas al actor, al apreciar de forma clara
falta de buena fe del actor y temeridad en la interposicion de la demanda por fodo lo expuesto en la

presente contestacion.

OTROSI DIGO Quie se requiera al actor a que se pronuncie de forma motivada en relacion a la oferta
realizada por mi mandante en lo referenfe al inmueble, en particular la oferta de 30.000€ ofrecidos por
1/3 de un inmueble en el Burofax de 5/04/2016. Asi como propuesta indicada en el OTRO SI DIGO
de la contestacion de la demanda de D. FM consistente en que mi mandante indemnice a D.

SI vor importe de 35.000€ por 1/3 de un inmueble.
Por lo que,

SUPLICO AL JUZGADO que tenga por hecha la manifestacion anterior a los efectos legales oportunos



OTROSI DIGO Que se requiera al actor a indicar por qué valor de indemnizacion estaria dispuesto a

que se adjudicara a mi mandante el 1/3 del inmueble a nombre de D. SEEEEGEG
Por lo que,
SUPLICO AL JUZGADO que tenga por hecha la manifestacion anterior a los efectos legales oportunos

OTROSI DIGO que por instrucciones de mi mandante plantear al actor la resoluciom del presente

pleito através del arbitraje, por rapidez y bajo coste econémico.
Por lo que,
SUPLICO AL JUZGADO que tenga por hecha la manifestacion anterior a los efectos legales eportunios

OTROSI DIGO . Al amparo de lo previsto en el art. 330 v 381 LEC solicitamos que seyretnifa atento oficio

al Ayuntamiento de Madrid, para que aporte a los presentes aufos .
- Autorizacion de cesiom del derecho de Uso v disfrute de la plaza de gakaje en Piiblica subasta.
- El precio maximo de cesiom del derecho de Uso y disfrute’de la plaza de garaje.

- Condiciones especificas a aplicar para la cesion del devecho de Uso y disfrute de la plaza de

garaje en el presente asunto.
Por lo que,
SUPLICO AL JUZGADO que tenga por hecha la manifestacion anterior a los efectos legales oportunos
OTROSI DIGO. Manifestar la volunfad expresa de cumplir con fodos y cada uno de los requisitos
exigidos para la validez de los aclos procesales y si por cualquier circunstancia esta representacion
hubiera incurrido en algim defecto, ofrece desde este momento su subsanacion de forma inmediata y a
requerimiento del mismo, fodo ello a los efectos prevenidos en el articulo 231 de la Ley de
Enjuiciamiento civil
Por lo que,

SUPLICO AL JUZGADO que tenga por hecha la manifestacion anterior a los efectos legales oportunos

Principal y otrosi por ser de Justicia que pido en Madrid a 29 de Noviembre de 201]J]
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